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Dotyczy: Opodatkowanie wspolnot mieszkaniowych, zaliczki na fundusz remontowy

Poczgwszy od dnia 1 stycznia 2007 r. zgodnie z przepisem art. 17 ust. 1 pkt 44 u.p.d.o.p. wolne od
podatku dochodowego sg dochody spétdzielni mieszkaniowych, WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH,
towarzystw budownictwa spotecznego oraz samorzadowych jednostek organizacyjnych prowadzgcych
dziatalnos¢ w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi -
W czesci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw, z wylgczeniem dochodéw
uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi. W swietle
takiej regulaciji, niestety, nie moze by¢ watpliwosci co do tego, ze jezeli wspdolnota mieszkaniowa
uzyskuje dochody z innej dziatalnosci niz gospodarowanie zasobami mieszkaniowymi, to bez wzgledu
na to na jaki cel przeznaczy tak uzyskane dochody muszg one by¢ uwzglednione przy obliczaniu
zaliczek na podatek dochodowy a w efekcie rocznego zobowigzania podatkowego.

Fakt, ze tylko cze$¢ dochoddw wspdlnoty korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego nie
oznacza, ze wspolnota musi prowadzi¢ dwie odrebne ewidencje podatkowe. Jednostka powinna
prowadzi¢ jedne ksiegi, na podstawie ktdrych bedzie dokonywata podziatu dochoddw na
opodatkowane i zwolnione od podatku.

Waznym przy tym jest to, ze wolne od podatku sg nie przychody a dochody wspdlnoty. Oznacza to, ze
wspolnota powinna rozlicza¢ przychody i koszty uzyskania a nastepnie zwalnia¢ od podatku dopiero
tak wyznaczone dochody, ktdre spetniajg warunki zapisane w art. 17 ust. 1 pkt 44 u.p.d.o.p. (przy
obliczania dochodu do opodatkowania nie bieze sie pod uwage przychodow i kosztéw uzyskania,
ktére wyznaczajg dochdd wolny od podatku). Z catg pewnoscig tak uksztattowane zwolnienie wymusi
stosowanie odpowiednich ksiegowan, jednak nie powoduje powstania obowigzku prowadzenia
odrebnych ewidencji podatkowych.

Organy podatkowe najczesciej stojg na stanowisku, ze wspolnoty mieszkaniowe nie $wiadczg ustug
na rzecz wtascicieli nieruchomoéci. Na skutek tego nie moze wobec nich (w tej konkretnej sytuaciji)
mie¢ zastosowanie przepis art. 12 ust. 4 pkt 1 u.p.d.o.p., w mysl| ktérego do przychoddw nie zalicza
sie pobranych wptfat lub zarachowanych nalezno$ci na poczet dostaw towardw i ustug, ktére zostang
wykonane w nastepnych okresach sprawozdawczych, a takze otrzymanych lub zwréconych pozyczek
(kredytow), z wyjatkiem skapitalizowanych odsetek od tych pozyczek (kredytow).

Skoro tak to - zdaniem organéw podatkowych - przychéd podatkowy powstaje w sposéb wiasciwy dla
przychodéw innych niz osiggane z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, tzn. juz w momencie
otrzymania kazdej wptaty. Stanowisko takie zostato zaprezentowane np. w piSmie Dyrektora Izby
Skarbowej w Olsztynie z dnia 10 maja 2006 r., PBD/4218-005-2/06, www.mf.gov.pl.
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